




























































































































































































































































































































































































































































































Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 8 - Fine



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica

La formalita' e' stata validata dall'ufficio

Pag. 1 - segue



Ufficio di RIETI - Trascrizione N. RP 3927 del 1985
Ispezione T1 77228/ del 20260115

Pag. 2 - segue



Ufficio di RIETI - Trascrizione N. RP 3927 del 1985
Ispezione T1 77228/ del 20260115

Pag. 3 - segue



Ufficio di RIETI - Trascrizione N. RP 3927 del 1985
Ispezione T1 77228/ del 20260115

Pag. 4 - segue



Ufficio di RIETI - Trascrizione N. RP 3927 del 1985
Ispezione T1 77228/ del 20260115

Pag. 5 - segue



Ufficio di RIETI - Trascrizione N. RP 3927 del 1985
Ispezione T1 77228/ del 20260115

Pag. 6 - segue



Ufficio di RIETI - Trascrizione N. RP 3927 del 1985
Ispezione T1 77228/ del 20260115

Pag. 7 - segue



Giudice Dott. Roberto Colonnello 
Perito: architetto Virgilio D'Annibale   

 
 

. 

 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ALLEGATO 7 
RICEVUTE COMUNICAZIONE 

 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 













Giudice Dott. Roberto Colonnello 
Perito: architetto Virgilio D'Annibale   

 
 

. 

 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ALLEGATO 8 
BOZZETTO DESCRITTIVO 

 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



LOTTO n. 1: Negozi e Botteghe [C1]

comune con la parte non pignorata anche gli impianti, tra i quali anche una canna fumaria che attraversa il 
bene appena sotto al soffitto.

a. diritto in vendita: Piena proprietà per la quota di 1/1 di proprietà superficiale

b. tipologia: Negozi e Botteghe

c. sito in via Pietro Colarieti, 27 Rieti - 02100

d. composto da: 

Destinazione Superficie equivalente
Locale Commerciale 21,00

e. dati catastali:

COMUNE DI RIETI (1/1 diritto di superficie) e SPADONI IMMOBILIARE S.N.C. DI SPADONI 
EDMONDO (1/1 proprietà superficiale)
- foglio 76, particella 11, subalterno 28;

indirizzo via Pietro Colarieti 27, piano T, comune Rieti, categoria C/1, classe 9, consistenza 21 mq, 
sup. totale 19 mq, 

L'immobile confina ad ovest con via Colarieti, a sud con la part. 11, sub. 21,  a nord e ad est con la 
part. 11, sub. 29.

f. dati relativi alla regolarità urbanistico-edilizia:
Numero pratica: 9288 del 1985 
Intestazione: Reatina Costruzioni srl
Tipo pratica: Concessione edilizia
Per lavori: di costruzione di tre edifici residenziali per n. 76 alloggi e un edificio per uffici e negozi
Oggetto: nuova edificazione 
Presentazione in data 18/05/1985 al n. di prot. 24668
Rilasciata in data 24.06.1985 al n. 1249

Numero pratica: 9288 del 1985 
Intestazione: Reatina Costruzioni srl
Tipo pratica: Concessione edilizia
Per lavori: per la costruzione di tre edifici residenziali per n. 76 alloggi e un edificio per uffici e 
negozi
Oggetto: variante 
Presentazione in data 11/12/1985 al n. di prot. 57236
Rilasciata in data 07/05/1986 al n. 57236

Numero pratica: 9288 del 1985 
Intestazione: Reatina Costruzioni srl
Tipo pratica: Concessione edilizia
Per lavori: per la costruzione di tre edifici residenziali in loc. Micioccoli
Oggetto: variante 
Presentazione in data 25/06/1986 al n. di prot. 37301
Rilasciata in data 26.09.1986 al n. 37301

Numero pratica: 9288 del 1985 
Intestazione: Reatina Costruzioni srl
Tipo pratica: Concessione edilizia
Per lavori: per la costruzione di edificio commerciale in via De Juliis

SPADONI IMMOBILIARE S.N.C. DI SPADONI 
EDMONDO

Reatina Costruzioni srl

Reatina Costruzioni srl

Reatina Costruzioni srl

Reatina Costruzioni srl



Oggetto: variante 
Presentazione in data 04/03/1988 al n. di prot. 10134
Rilasciata in data 09/04/1988 al n. 10134

Numero pratica: CILA prot. 7990 del 09.02.2017
Intestazione: F.lli Spadoni snc
Tipo pratica: CILA
Per lavori: demolizione di un tramezzo, realizzazione nuovo tramezzo e installazione canna fumaria  
Oggetto: ristrutturazione 
Presentazione in data 08.02.2017 al n. di prot. 7990 del 09.02.2017

g. formalità pregiudizievoli:

- Convenzione sottoscritta dalla REATINA COSTRUZIONI srl con il Comune di Rieti a rogito di notaio 
Angelini Paolo in data 25/06/1985 rep. 1853; Rettificata a rogito di notaio Angelini Paolo in data 
15/09/1988 e trascritto a Conservatoria RR.II. di Rieti in data 15/09/1988 al n. 5011 reg. part.
Nota:
scaturente dalla edificazione del bene in regime di edificazione convenzionata con possibilità a carico 

il detto vincolo con la procedura di affrancazione.

- Ipoteca volontaria; A favore di Banca Popolare di Spoleto s.p.a. contro FRATELLI SPADONI -
società in nome collettivo di Spadoni Edmondo; Derivante da: concessione a garanzia di mutuo; 

data 17/06/2009 al n. 80308/22566; Iscritto a Conservatoria RR.II. di Rieti in data 19/06/2009 al n. 
1737 reg. part.

- Ipoteca conc. amministrativa/riscossione; A favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro 
Spadoni Immobiliare s.n.c. di Spadoni Edmondo

Agenzia delle entrate-riscossione in 
data 28/08/2019 ai nn. 1187/9619; Iscritta a Conservatoria RR.II. di Rieti in data 29/08/2019 al n. 
726 reg. part.

- Pignoramento a favore di 2WORLDS s.r.l. contro SPADONI IMMOBILIARE S.N.C. DI SPADONI 
EDMONDO; Derivante da: atto di pignoramento; A rogito di Tribunale di Rieti in data 12/08/2021 al 
n. 766 trascritto a Conservatoria RR.II. di Rieti in data 21/09/2021 al n. reg. part. 7232; 

h. stato di occupazione: 
Occupato da Di Ramio Alessio, con contratto di locazione di immobile commerciale stipulato in data 
31.07.2023 per l'importo di euro 2.760,00 annui; Registrato ad Agenzia delle Entrate - Direzione 
Provinciale di Rieti il 14.08.2017 al n. 2434 serie 3T; Tipologia contratto: 6+6, scadenza 31.07.2023
Nota: contratto di locazione opponibile alla procedura, con comunicazione di disdetta da parte del 
custode al conduttore alla prima scadenza utile.

P 8.460,00

Intestazione: F.lli Spadoni snc

REATINA COSTRUZIONI srl
Angelini Paolo rogito di notaio Angelini Paolo in data 

Banca Popolare di Spoleto s.p.a. FRATELLI SPADONI -
società in nome collettivo di Spadoni Edmondo

Agenzia delle entrate-riscossione
Spadoni Immobiliare s.n.c. di Spadoni Edmondo

Agenzia delle entrate-riscossione

2WORLDS s.r.l. SPADONI IMMOBILIARE S.N.C. DI SPADONI 
EDMONDO; Derivante da: atto di pignoramento; A rogito di Tribunale di Rieti in data 12/08/2021 al 

Occupato da Di Ramio Alessio, con contratto di locazione di immobile commerciale stipulato in data 
per l'importo di euro 2.760,00 annui; Registrato ad Agenzia delle Entrate 31.07.2023 per l'importo di euro 2.760,00 annui; Registrato ad Agenzia delle Entrate 



LOTTO n. 2: Negozi e Botteghe [C1]

Il bene si sviluppa su due livelli collegati tramite una scala interna. Al piano terra si trova il locale 
commerciale dotato di un deposito/ e di un bagno. Al piano seminterrato sono presenti due locali di 
deposito ed un locale spogliatoio dotato di due bagni di servizio.

a. diritto in vendita: Piena proprietà per la quota di 1/1 di proprietà superficiale

b. tipologia: Negozi e Botteghe

c. sito in via Giulio De Iuliis, 3-5 Rieti - 02100

d. composto da: 

Destinazione PT Superficie equivalente
Locale commerciale 94,45
Disimpegno bagno 2,80
Bagno 4,00
Deposito 13,05
Disimpegno saletta 2,15
Saletta 8,15
Magazzino 1 9,45
Magazzino 2 22,95
Disimpegno 3,35
Spogliatoi 5,70
WC 1 1,90
WC 2 2,75

e. dati catastali:

COMUNE DI RIETI (1/1 diritto di superficie) e SPADONI IMMOBILIARE S.N.C. DI SPADONI 
EDMONDO (1/1 proprietà superficiale)
- foglio 76, particella 11, subalterno 29;

indirizzo via Giulio De Iuliis 3-5, piano T-S1, comune Rieti, categoria C/1, classe 9, consistenza 132 
mq, sup. totale .945,04

L'immobile confina ad est con la part. 11, sub. 26,  a sud con le partt. 11, subb. 21 e 28,  a nord con 
via de Juliis,  ad ovest con via Colarieti.

f. dati relativi alla regolarità urbanistico-edilizia: 

Numero pratica: 9288 del 1985 
Intestazione: Reatina Costruzioni srl
Tipo pratica: Concessione edilizia
Per lavori: di costruzione di tre edifici residenziali per n. 76 alloggi e un edificio per uffici e negozi
Oggetto: nuova edificazione 
Presentazione in data 18/05/1985 al n. di prot. 24668
Rilasciata in data 24.06.1985 al n. 1249

Numero pratica: 9288 del 1985 
Intestazione: Reatina Costruzioni srl
Tipo pratica: Concessione edilizia
Per lavori: per la costruzione di tre edifici residenziali per n. 76 alloggi e un edificio per uffici e 
negozi
Oggetto: variante 
Presentazione in data 11/12/1985 al n. di prot. 57236
Rilasciata in data 07/05/1986 al n. 57236

COMUNE DI RIETI SPADONI IMMOBILIARE S.N.C. DI SPADONI 
EDMONDO 

Reatina Costruzioni srl

Reatina Costruzioni srl



Numero pratica: 9288 del 1985 
Intestazione: Reatina Costruzioni srl
Tipo pratica: Concessione edilizia
Per lavori: per la costruzione di tre edifici residenziali in loc. Micioccoli
Oggetto: variante 
Presentazione in data 25/06/1986 al n. di prot. 37301
Rilasciata in data 26.09.1986 al n. 37301

Numero pratica: 9288 del 1985 
Intestazione: Reatina Costruzioni srl
Tipo pratica: Concessione edilizia
Per lavori: per la costruzione di edificio commerciale in via De Juliis
Oggetto: variante 
Presentazione in data 04/03/1988 al n. di prot. 10134
Rilasciata in data 09/04/1988 al n. 10134

Numero pratica: CILA prot. 7990 del 09.02.2017
Intestazione: F.lli Spadoni snc
Tipo pratica: CILA
Per lavori: demolizione di un tramezzo, realizzazione nuovo tramezzo e installazione canna fumaria  
Oggetto: ristrutturazione 
Presentazione in data 08.02.2017 al n. di prot. 7990 del 09.02.2017

Numero pratica: CILA prot. 14936 del 21/03/2019
Intestazione: Spadoni Immobiliare snc di Spadoni Edmondo
Tipo pratica: CILA
Per lavori: di modifica delle tramezzature interne e frazionamento in due unità immobiliari 
indipendenti  
Oggetto: ristrutturazione 
Presentazione in data 21/03/2019 al n. di prot. 14936
Ritenuta priva di efficacia del Comune di Rieti con nota del 28/03/2019 n. 16307

Numero pratica: CILA prot. 23606 del 09/05/2019 
Intestazione: Spadoni Immobiliare snc di Spadoni Edmondo
Tipo pratica: CILA
Per lavori: di modifica delle tramezzature interne e frazionamento in due unità immobiliari 
indipendenti  
Oggetto: ristrutturazione 
Presentazione in data 09/05/2019 al n. di prot. 23606

g. formalità pregiudizievoli:
- Convenzione sottoscritta dalla REATINA COSTRUZIONI srl con il Comune di Rieti a rogito di notaio 
Angelini Paolo in data 25/06/1985 rep. 1853; Rettificata a rogito di notaio Angelini Paolo in data 
15/09/1988 e trascritto a Conservatoria RR.II. di Rieti in data 15/09/1988 al n. 5011 reg. part.
Nota:
scaturente dalla edificazione del bene in regime di edificazione convenzionata con possibilità a carico 

- Ipoteca volontaria; A favore di Banca Popolare di Spoleto s.p.a. contro FRATELLI SPADONI -
società in nome collettivo di Spadoni Edmondo; Derivante da: concessione a garanzia di mutuo; 

data 17/06/2009 al n. 80308/22566; Iscritto a Conservatoria RR.II. di Rieti in data 19/06/2009 al n. 
1737 reg. part.

- Ipoteca conc. amministrativa/riscossione; A favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro 
Spadoni Immobiliare s.n.c. di Spadoni Edmondo

Agenzia delle entrate-riscossione in 

Reatina Costruzioni srl

Reatina Costruzioni srl

Intestazione: F.lli Spadoni snc

Spadoni Immobiliare snc di Spadoni Edmondo

Spadoni Immobiliare snc di Spadoni Edmondo

REATINA COSTRUZIONI srl
Angelini Paolo rogito di notaio Angelini Paolo in data 

Banca Popolare di Spoleto s.p.a. FRATELLI SPADONI
società in nome collettivo di Spadoni Edmondo

Agenzia delle entrate-riscossione
Spadoni Immobiliare s.n.c. di Spadoni Edmondo

Agenzia delle entrate-riscossione



data 28/08/2019 ai nn. 1187/9619; Iscritta a Conservatoria RR.II. di Rieti in data 29/08/2019 al n. 
726 reg. part.

- Pignoramento a favore di 2WORLDS s.r.l. contro SPADONI IMMOBILIARE S.N.C. DI SPADONI 
EDMONDO; Derivante da: atto di pignoramento; A rogito di Tribunale di Rieti in data 12/08/2021 al 
n. 766 trascritto a Conservatoria RR.II. di Rieti in data 21/09/2021 al n. reg. part. 7232; 

h. stato di occupazione: 
Occupato da Callarà Federica, con contratto di locazione di immobile commerciale stipulato in data 
18.10.2018 per l'importo di euro 24.000,00 annui; Registrato ad Agenzia delle Entrate - Direzione 
Provinciale di Rieti il 09.11.2018 al n. 2974 serie 3T; Tipologia contratto: 6+6, scadenza 28.02.2025
Nota: contratto di locazione opponibile alla procedura, con comunicazione di disdetta da parte del 
custode al conduttore alla prima scadenza utile.

152.207,00

2WORLDS s.r.l. SPADONI IMMOBILIARE S.N.C. DI SPADONI 
EDMONDO

Occupato da Callarà Federica, con contratto di locazione di immobile commerciale stipulato in data 
18.10.2018 per l'importo di euro 24.000,00 annui; Registrato ad Agenzia delle Entrate 



LOTTO n. 3: Deposito [C2]

Il bene si trova al piano seminterrato ed è accessibile tramite una ripida rampa carrabile che conduce allo 

sviluppa su tre diversi ambienti. 

a. diritto in vendita: Piena proprietà per la quota di 1/1 di proprietà superficiale

b. tipologia: Deposito

c. sito in via Pietro Colarieti 19 Rieti - 02100

d. composto da: 

Destinazione Superficie equivalente
Magazzino Commerciale 157,40

e. dati catastali:

COMUNE DI RIETI (1/1 diritto di superficie) e SPADONI IMMOBILIARE S.N.C. DI SPADONI 
EDMONDO (1/1 proprietà superficiale)
- foglio 76, particella 11, subalterno 30;
indirizzo via Giulio De Iuliis 3-5, piano S1, comune Rieti, categoria C/2, classe 5, consistenza 160
mq, sup. totale 171 mq, 636,28

L'immobile confina ad est con le partt. 11, subb. 25, 18 e 21,  a sud con le partt. 11, subb. 22 e 29.

f. dati relativi alla regolarità urbanistico-edilizia: 

Numero pratica: 9288 del 1985 
Intestazione: Reatina Costruzioni srl
Tipo pratica: Concessione edilizia
Per lavori: di costruzione di tre edifici residenziali per n. 76 alloggi e un edificio per uffici e negozi
Oggetto: nuova edificazione 
Presentazione in data 18/05/1985 al n. di prot. 24668
Rilasciata in data 24.06.1985 al n. 1249

Numero pratica: 9288 del 1985 
Intestazione: Reatina Costruzioni srl
Tipo pratica: Concessione edilizia
Per lavori: per la costruzione di tre edifici residenziali per n. 76 alloggi e un edificio per uffici e 
negozi
Oggetto: variante 
Presentazione in data 11/12/1985 al n. di prot. 57236
Rilasciata in data 07/05/1986 al n. 57236

Numero pratica: 9288 del 1985 
Intestazione: Reatina Costruzioni srl
Tipo pratica: Concessione edilizia
Per lavori: per la costruzione di tre edifici residenziali in loc. Micioccoli
Oggetto: variante 
Presentazione in data 25/06/1986 al n. di prot. 37301
Rilasciata in data 26.09.1986 al n. 37301

Numero pratica: 9288 del 1985 
Intestazione: Reatina Costruzioni srl
Tipo pratica: Concessione edilizia
Per lavori: per la costruzione di edificio commerciale in via De Juliis
Oggetto: variante 

COMUNE DI RIETI SPADONI IMMOBILIARE S.N.C. DI SPADONI 
EDMONDO 

Reatina Costruzioni srl

Reatina Costruzioni srl

Reatina Costruzioni srl

Reatina Costruzioni srl



Presentazione in data 04/03/1988 al n. di prot. 10134
Rilasciata in data 09/04/1988 al n. 10134

Numero pratica: CILA prot. 7990 del 09.02.2017
Intestazione: F.lli Spadoni snc
Tipo pratica: CILA
Per lavori: demolizione di un tramezzo, realizzazione nuovo tramezzo e installazione canna fumaria  
Oggetto: ristrutturazione 
Presentazione in data 08.02.2017 al n. di prot. 7990 del 09.02.2017

Numero pratica: CILA prot. 14936 del 21/03/2019
Intestazione: Spadoni Immobiliare snc di Spadoni Edmondo
Tipo pratica: CILA
Per lavori: di modifica delle tramezzature interne e frazionamento in due unità immobiliari 
indipendenti  
Oggetto: ristrutturazione 
Presentazione in data 21/03/2019 al n. di prot. 14936
Ritenuta priva di efficacia del Comune di Rieti con nota del 28/03/2019 n. 16307

Numero pratica: CILA prot. 23606 del 09/05/2019 
Intestazione: Spadoni Immobiliare snc di Spadoni Edmondo
Tipo pratica: CILA
Per lavori: di modifica delle tramezzature interne e frazionamento in due unità immobiliari 
indipendenti  
Oggetto: ristrutturazione 
Presentazione in data 09/05/2019 al n. di prot. 23606

g. formalità pregiudizievoli:

- Convenzione sottoscritta dalla REATINA COSTRUZIONI srl con il Comune di Rieti a rogito di notaio 
Angelini Paolo in data 25/06/1985 rep. 1853; Rettificata a rogito di notaio Angelini Paolo in data 
15/09/1988 e trascritto a Conservatoria RR.II. di Rieti in data 15/09/1988 al n. 5011 reg. part.
Nota:
scaturente dalla edificazione del bene in regime di edificazione convenzionata con possibilità a carico 

- Ipoteca volontaria; A favore di Banca Popolare di Spoleto s.p.a. contro FRATELLI SPADONI -
società in nome collettivo di Spadoni Edmondo; Derivante da: concessione a garanzia di mutuo; 

data 17/06/2009 al n. 80308/22566; Iscritto a Conservatoria RR.II. di Rieti in data 19/06/2009 al n. 
1737 reg. part.

- Ipoteca conc. amministrativa/riscossione; A favore di Agenzia delle entrate-riscossione contro 
Spadoni Immobiliare s.n.c. di Spadoni Edmondo

Agenzia delle entrate-riscossione in 
data 28/08/2019 ai nn. 1187/9619; Iscritta a Conservatoria RR.II. di Rieti in data 29/08/2019 al n. 
726 reg. part.

- Pignoramento a favore di 2WORLDS s.r.l. contro SPADONI IMMOBILIARE S.N.C. DI SPADONI 
EDMONDO; Derivante da: atto di pignoramento; A rogito di Tribunale di Rieti in data 12/08/2021 al 
n. 766 trascritto a Conservatoria RR.II. di Rieti in data 21/09/2021 al n. reg. part. 7232; 

h. stato di occupazione: 

Nella disponibilità del debitore.

68.213,00

Intestazione: F.lli Spadoni snc

Spadoni Immobiliare snc di Spadoni Edmondo

Spadoni Immobiliare snc di Spadoni Edmondo

REATINA COSTRUZIONI srl con il Comune di Rieti a rogito di notaio REATINA COSTRUZIONI srl con il Comune di Rieti 
Angelini Paolo in data 25/06/1985 rep. 1853; Rettificata a rogito di notaio Angelini Paolo in data 

Banca Popolare di Spoleto s.p.a. FRATELLI SPADONI -
società in nome collettivo di Spadoni Edmondo; Derivante da: concessione a garanzia di mutuo; 

Agenzia delle entrate-riscossione
Spadoni Immobiliare s.n.c. di Spadoni Edmondo

Agenzia delle entrate-riscossione

2WORLDS s.r.l. SPADONI IMMOBILIARE S.N.C. DI SPADONI 
EDMONDO






